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1.พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เหตุผลในการตราพระราชบัญญัตินี้ 
 เพื่อปองกันภัยจากการควบคุมการกอสรางและการควบคุมการกอสรางในเขต เพลิงไหม ตลอดจนการ 
กอสรางอาคารในเขตท่ีอาจรับแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว รวมทั้งเหตุ อื่น ๆ ที่อาจเกิดแกอาคาร พระราช บัญญัติ
นี้ จึงเปนการบัญญัติเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การ ปองกัน
อัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอำนวย ความสะดวก
แกการจราจร 
 คำนิยามที่ควรทำความเขาใจ (มาตรา 4) 
“อาคาร” หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สำนักงานและสิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอ่ืน ซึ่ง บุคคลอาจ
เขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง 
 1.อัฒจันทรหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอ่ืนเพ่ือใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน 
 2.เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ำ อูเรือ คานเรือ ทาน้ำ ทาจอดเรือ รั้ว กำแพง หรอืประตู 
ที่สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคยีงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สรางข้ึนใหบุคคลท่ัวไปใชสอย 
 3.ปายหรือสิ่งที่สรางข้ึนสำหรับติดหรือต้ังปาย 
ก. ที่ติดหรือตั้งไวเหนือที่สาธารณะและมขีนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนักรวมทั้ง โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม 
ข. ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเม่ือวัดในทางราบแลว ระยะหางจากที่สาธารณะ มีนอยกวาความสูง
ของปายนั้นเมื่อวัดจากพ้ืนดิน และมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกินกวาทีก่ำหนดในกฎกระทรวง 
 4.พ้ืนท่ีหรอืสิ่งท่ีสรางขึ้นเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสำหรับอาคารที่กำหนด 
ตามมาตรา 8 (9) 
  5.ส่ิงที่สรางข้ึนอยางอื่นตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ทั้งนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคาร
ดวย 
“อาคารสูง” หมายความวา อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแตย่ีสิบสามเมตร ข้ึนไป การวัด
ความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟาสำหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาให วัดจากระดับ
พ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสงูสุด 
“อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึนเพ่ือใชพ้ืนท่ีอาคารหรือสวนใดของอาคาร 
เปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต 
หนึ่งหมื่นตารางเมตรข้ึนไป 
“อาคารชุมนุมคน” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อประโยชน ในการชุมนุม
คนที่มีพ้ืนที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรข้ึนไป หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคนขึ้นไป 
“โรงมหรสพ” หมายความวา อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สำหรับฉายภาพยนตร แสดงละคร แสดงดนตรี  
หรือการแสดงรื่นเรงิอ่ืนใด และมวีัตถุประสงคเพ่ือเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงเปนปกติธุระ  โดย 
จะมีคาตอบแทนหรือไมก็ได 
“เขตเพลิงไหม” หมายความวา บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนข้ึนไป หรือเนื้อท่ี ตั้งแตหนึ่งไร
ขึ้นไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบรเิวณท่ีเกิดเพลิงไหมดวย 
“ผูครอบครอง”หมายความรวมถึง ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสำหรับทรัพยสินสวนกลางตาม กฎหมายวาดวย
อาคารชุด 
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“นายตรวจ” หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายตรวจ 
“นายชาง” หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถิ่น ซึ่งเจาพนักงานทองถิ่น แตงต้ังใหเปนนาย
ชาง หรอืวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการแตงต้ังใหเปนนายชาง 
“เจาพนักงานทองถิ่น” หมายความวา 

1.นายกเทศมนตร ีสำหรับในเขตเทศบาล 
2.นายกองคการบริหารสวนจังหวัด สำหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด 
3.นายกองคการบริหารสวนตำบล สำหรับในเขตองคการบริหารสวนตำบล 
4.ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สำหรบัในเขตกรุงเทพมหานคร 
5.นายกเมืองพัทยา สำหรับในเขตเมืองพัทยา 
6.ผูบริหารทองถิ่นขององคกรปกครองสวนทองถิ่นอื่นที่รฐัมนตรีประกาศกำหนดสำหรับในเขตองคกร 

ปกครองสวนทองถ่ินนั้น 
“รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรกัษาการตามพระราชบัญญัตินี้ การรักษาการตามพระราชบัญญัติของรัฐมนตรี
และอำนาจหนาที่ 

10.รัฐมนตรวีาการกระทรวงมหาดไทย รักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี และมีอำนาจออก
กฎกระทรวง (มาตรา7) 

1.กำหนดคาธรรมเนียมหรือยกเวนคาธรรมเนียม 
2.กำหนดแบบค าขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบคำสั่ง หรือแบบอื่นเพ่ือ

ปฏิบัติ ตามพระราชบัญญัติน้ี 
3.กำหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 

บททั่วไป การยกเวนทั้งหมด หรือบางสวนในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี 
1.ไมใชบังคับแกพระที่นั่งหรือพระราชวัง (มาตรา 6) 
1.รฐัมนตรมีีอำนาจออกกฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตาม พ.ร.บ.นี้ 

ทั้งหมดหรือบางสวนเก่ียวกับอาคาร (มาตรา 7) 
2.เพื ่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข         

การรักษา คุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรมและการอำนวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจน
การอื ่นที ่ จำเปนเพื ่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี ้ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย โดยคำแนะนำของ
คณะกรรมการ ควบคุมอาคาร มีอำนาจออกกฎกระทรวงกำหนดเงื่อนไขของอาคาร จำนวน 16 ชนิด (มาตรา 8) 

3.ราชการสวนทองถิ่นมีอำนาจออกขอบัญญัติทองถิ่นตามกฎกระทรวง (มาตรา 10) 
คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

1.ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวย อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เปนประธาน 
กรรมการ มีกรรมการผูแทนหนวยงานของรัฐและเอกชน จำนวน 10 คน และกรรมการผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกิน 4 คน 
ซึ่งรฐัมนตรีแตงต้ังเปนกรรมการและหัวหนาสำนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและ เลขานุการ 

2.คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอำนาจหนาที่ ดังนี้ (มาตรา 18) 
2.1 ใหคำแนะนำแกรัฐมนตรี 
2.2 ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ิน 
2.3 ใหคำปรึกษาแนะน าในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี
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1.1 กำกับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาหนาที่ 
1.2 รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการเปนผูตรวจสอบ 
1.3 ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติในพระราชบัญญัตินี้ 

2. ใหจัดตั้งสำนกังานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผังเมือง (มาตรา 20) การกอสราง 
ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 

1. ตองไดรับใบอนุญาตหรือแจงเจาพนักงานทองถิ่น (มาตรา 21) 
2. อาคารท่ีสูงเกิน 15 เมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือที่สาธารณะนอยกวาความสูงอาคาร และ

อาคาร ที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวา 2 เมตร การจะรื้อถอน ตองไดรับอนุญาตหรือแจงตอเจา
พนักงาน ทองถิ่น (มาตรา 22) 

3. ระยะเวลาการพิจารณาคำขอรับใบอนุญาตและการปฏิบัติงานอ่ืน ๆ ที่เก่ียวของ (มาตรา 25) 
4. อาคารมีลักษณะหรืออยูในประเภทที่กำหนด เปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวย

วิชาชีพ วิศวกรรมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม กำหนดใหวิศวกรหรือ 
สถาปนิกตองเปนผูไดรับใบอนุญาต (มาตรา 26) 

5. การตรวจพิจารณาคำขอรับใบอนุญาต เจาพนักงานทองถิ่นมีอำนาจสั่งใหผูขอรับใบอนุญาตแกไข 
เปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณที่ยื่นไว เพ่ือใหถูกตอง ตาม
กฎหมาย (มาตรา 27) 

6. เมื่อไดรบัอนุญาตใหแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเริ่มตน  และสิ้นสุดการดำเนินการตามที่ไดอนุญาต 
(มาตรา 29) 

7. อาคารประเภทควบคุมการใช (มาตรา 32) คอื 
1. สำหรับใชเปนคลังสินคา โรงแรม อาคารชุด หรอืสถานพยาบาล 
 2. สำหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือ

กิจการอ่ืน ตามกำหนดในกฎกระทรวง 
8. อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคน และอาคารตามที่กำหนดในกฎกระทรวงตอง

จัดให มีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือดานสถาปตยกรรม เพ่ือตรวจสอบอาคาร (มาตรา 32 ทวิ) 
9. ระยะเวลาใบอนุญาต การขอตออายุใบอนุญาต เงื่อนไขการตออายุ (มาตรา 35) และการหามโอน

ให บุคคลอื่นโดยมิไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น (มาตรา 36) 
10. กรณีผูไดรับใบอนุญาตตาย ทายาทตองมีหนังสือแจงเจาพนักงานทองถ่ินทราบภายใน 90 วัน 

นับแตผูไดรับใบอนุญาตตาย (มาตรา 37) 
11. หากดำเนินการโดยไมยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นสามารถกระทำไดโดยการ

แจง และดำเนินการตามมาตรา 39 ทวิ ภายหลัง 
การอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการเก่ียวกับโรงมหรสพ 

1. การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย รื้อถอน หรือตรวจสอบอาคารที่ใชเพ่ือประกอบกิจการโรง
มหรสพ ตองดำเนินการตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารนี้ดวย (มาตรา 39 จัตวา) 

2. มิใหผูใดใชอาคารหรือสวนใดเปนโรงมหรสพ เวนแตไดรับใบอนุญาตจากคณะกรรมการที่มีอำนาจ
และ ใหมีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอำนาจเก่ียวกับใบอนุญาต ดังน้ี (มาตรา 39 เบญจ) 

1. ในเขตกรุงเทพมหานคร มีอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง เปนประธาน 
2. ในจังหวัดอื่น มีผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ 
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1. อายุใบอนุญาตมีอายุ 2 ป และหลักเกณฑ วิธีการ เงื ่อนไข ใหเปนไปตามกำหนดใน กฎกระทรวง 
(มาตรา 39 ฉ) 

 
อำนาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่น 

1. กรณีมีการกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยผิดตามกฎหมายนี้มีอำนาจสั่งให
ระงบั หามมิใหใชหรือเขาไปในอาคารหรือบริเวณและจัดใหมีเครื่องหมายแสดง (มาตรา 40) 

2. กรณีสามารถแกไขไดตามคำสั่งกำหนดระยะเวลาตองไมนอยกวา 30 วัน (มาตรา 41) 
3.กรณีไมสามารถแกไขตามคำสั่งได  เจาพนักงานมีอำนาจสั่งใหรื้อถอนอาคารภายในระยะเวลาไมนอย 

กวา 30 วัน ตามหลักเกณฑ วิธีการ เงื ่อนไข ที่กำหนดในกฎกระทรวงออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติออก  
ตามมาตรา 9 หรือ 10 (มาตรา 42) 

4. ถาไมมีการรื้อถอนตามคำสั่งตามมาตรา 42 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอำนาจ ดังน้ี (มาตรา 43) 
1. ยื่นคำขอตอศาลนบัแตระยะเวลาตามมาตรา 42 ไดลวงพนไป ขอใหศาลสั่งจับกุมและกักขัง        

โดยใหนำ ป.วิ แพง มาบังคับใชโดยอนุโลม 
2.รื้อถอนเองโดยผูกระทำความผิดตองรวมกันออกคาใชจาย สวนการกระทำในการดำเนินการ 

รื้อถอนหากผูดำเนินการกระทำโดยรอบคอบแกพฤติการณอีกฝายจะเรียกรองคาเสียหายมิได สวนเศษวัสดกุอสราง ให
เจาพนักงานมีอำนาจยึดเก็บรักษาหรือขายและถือเงินไวไดตามกฎกระทรวง ถาเจาของอาคารมิไดเรียกเอา ทรัพยสิน
หรือเงินภายใน 30 วัน นับแตวันรื้อถอนใหตกเปนของราชการสวนทองถิ่นเพ่ือเปนคาใชจายรื้อถอน 

5. กรณีอุปกรณเก่ียวกับไฟฟาการจัดแสงสวาง ระบบการเตือน การปองกันและระงบัอัคคีภัยการปองกัน 
อันตรายเมื่อมีเหตุวุ นวาย ระบบระบายอากาศ ระบายน้ำ, บำบัดน้ำเสีย เครื่องกล หรือระบบอื่น ๆ มีสภาพหรือ       
การใชที่อาจเปนอันตรายตอชีวิต ทรัพยสิน อาจเกิดอัคคีภัย เกิดเหตุรำคาญ หรือกระทบตอสิ่งแวดลอม เจาพนักงาน
ทองถ่ินมีอำนาจ (มาตรา 46 ทวิ) 

1. มีคำสั่งหามมิใหใชอาคาร และจัดเครื่องหมายแสดงการหาม 
2. มีคำสั่งใหทำการแกไขอุปกรณใหปลอดภัย 

6. ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอำนาจแตงตั้งขาราชการหรือพนักงานสวนทองถิ่นที่กำหนดในกฎกระทรวง
ใหเปนนายตรวจหรือนายชาง (มาตรา 49) 
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2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2. ชองทางการติดตอ 
    กองชาง องคการบริหารสวนตำบลสนวน อำเภอหวยราช จังหวัดบุรีรมัย เบอรโทร 0 4466 6754 
3. การขออนุญาตกอสรางอาคาร ตองเตรียมหลักฐานดังน้ี 
- สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยางละ 3 ชุด 
- สำเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยางละ 3 ชุด 
- แบบกอสรางแผนผังและรายการประกอบแบบ อยางละ 3 ชุด 
- สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการกอสราง จำนวน 3 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อ่ืน ๆ) 
- สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค ผูมีอำนาจลงชื่อแทน นิติบุคคล ท่ีขออนุญาตที่ ออกใหไม
เกิน 6 เดือน 
4. การเตรียมหลักฐานที่เก่ียวของเฉพาะเรื่อง 
- หนังสือยินยอมจากเจาของท่ีดิน (กรณผีูขออนุญาตมิไดเปนเจาของท่ีดิน) 
- หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดผนัง (กรณใีชผนังรวมกัน) 
- หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณชีิดเขตที่ดินขางเคียง) 
- หนังสือรับรองผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปตยกรรมพรอมสาเนาบัตรประจำตัว (กรณีที่อยูในขาย ควบคุม
ตาม พ.ร.บ.วิศวกรรมและ พ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม) 
- รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีสวนหนึ่งสวนใดของอาคารกอสรางดวยวัตถุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญหรือ อาคาร
สาธารณะ อาคารพิเศษ) 
- แบบระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบานพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออื่นๆ ) 
- หนังสือแสดงวาคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาใหความเห็นชอบ
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- แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ไดรบัอนุญาตแลว (กรณีอาคารเขาขายการจัดสรรที่ดิน) 
- เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมท่ีไดรับจากองคการบริหารสวนสนวน จำนวน 1ชดุ (กรณีดัดแปลงอาคาร 
,ตอเติมหรือตออายุใบอนุญาต) 
2. การพิจารณา 
- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลนองคการบริหารสวนตำบลสนวน อาจสั่งใหผู ขอใบ อนุญาต แกไข
เปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคำนวณที่ไดยื่นไวใหถูกตองตาม พ.ร.บ.
ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ.2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแกไขเพิ่มเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุม
อาคาร(ฉบับที่2)พ.ศ.2535 และกฎกระทรวงตาง ๆ ที่เก่ียวของ 
- อาคารประเภทควบคุมการใชเมื่อกอสรางแลวเสร็จจะตองแจงกองชางทำการตรวจสอบเพื่อ ขอใบรับรองการใช
อาคารกอนเปดใชอาคารหรือใหผูอ่ืนใช 
- การขออนุญาตกอสรางตามมาตรา 39 ทวิ โดยไมตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น จะตองดำเนินการ 
- แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่กำหนด พรอมทั้งแจงขอมูลและยื่นเอกสาร 

1. ชื่อผูรบัผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พรอมสำเนาบัตรประจำตัว 
2. ชื่อของผูรบังานและคำนวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พรอมสำเนาบัตรประจำตัว 
3. ชื่อผูควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปตยกรรม-วิศวกรรม พรอมสำเนาบัตรประจำตัว) 
4. แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคำนวณ 
5. วันเริ่มตน และวันสิ้นสุด การดำเนินการงานกอสรางอาคาร 

3. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป 
- อาคารพักอาศัยไมเกิน 2 ชั้น ใชเวลาในการพิจารณาไมเกิน 20 วัน ไมรวมระยะเวลาแกไขแบบแปลน 
- อาคารพาณชิย อาคารขนาดใหญ อาคารประเภทควบคุมการใช ใชเวลาในการพิจารณา 30 วัน (ไมรวมระยะเวลา
แกไขแบบแปลน) 
- ยกเวนในกรณีท่ีมีขอขัดของ จะใชเวลาพิจารณาตามท่ีไดกำหนดไวใน พรบ.ควบคุมอาคาร 
4. คำแนะนำในการขอรับอนุญาตเก่ียวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 พ.ศ. 2528) 

5.1 ผู ขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน             
จำนวน 3 ชุด พรอมกับคำขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่กอสรางดวยวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ             
ตองแนบรายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด 

5.2 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนและรายการ       
คำนวณ (ถามี) ถูกตองแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตได 

5.3 อาคารประเภทควบคุมการใชเมื่อทำการกอสรางเสร็จแลว ใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคาร      
ยื่นคำขอใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ิน 

5.4 ในกรณีที่เจาของอาคาร ประสงคจะใชอาคารเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใชจะเปลี่ยนการใชอาคาร  
ใหยื่นคำขออนุญาตเปลี่ยนการใชอาคารนั้น 

5.5 ในกรณีที่เจาของอาคารประสงคจะดัดแปลงหรือใชที่จอดรถเพื่อการอื่นและกอสรางที่จอดรถแทน 
ของเดิมใหยื่นคำขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น 

5.6 ผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตอใบอนุญาตกอสรางอาคาร ใหยื่นคำขอตออายุใบอนุญาตตอเจา 
พนักงานทองถ่ินกอนใบอนุญาตสิ้นอายุ 

5.7 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชำรุด ใหยื่นคำขอใบรับแทนใบอนุญาตหรือ        
ใบแทนใบรับรองจากเจาพนักงานทองถิ่น ภายใน 15 วัน นับตั้งแตวันท่ีไดรับทราบถึงการสูญหาย 

5.8 ผูไดรับใบอนุญาต ผูใดประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสรางอาคารใหแกบุคคลอื่นใหยื ่นคำขออนุญาต       
ตอเจาพนักงานทองถิ่น เมื่อเห็นเปนการสมควร ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกหนังสือแจงอนุญาตใหโอนใบอนุญาต 
ใหแกผูขอโอนใบอนุญาตได 
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5.2 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณตองเปนการพิมพสำเนา ภาพถาย
หรือเขียนดวยหมกึ และตองเปนไปตามหลักเกณฑและเงื่อนไข ดังตอไปนี้ 

- มาตราสวน ใหใชมาตราเมตริก 
- แผนผังบริเวณ ใหใชมาตราเมตริก 
- แสดงขอบนอกของอาคารท่ีขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน 
- ระยะหางระหวางอาคารตางๆ ที่มีอยูแลว และอาคารท่ีขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 
- ลักษณะและขอบเขตที่สาธารณะพรอมดวยเครื่องหมายทิศ 
- ใหแสดงทางระบายน้ำออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ำสาธารณะ พรอมท้ังแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ำ 

ไหลและสวนลาด 
- แสดงระดับของพ้ืนชั้นลางของอาคารและความสัมพันธกับระดับทาง หรือถนนสาธารณะท่ีใกลที่สุดและ 

ระดับพื้นดิน 
- ใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทำการเคลื่อนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน 
- แบบแปลนใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 โดยตองแสดงแปลนพ้ืนรูปดาน (ไมนอยกวา 2 ดาน) รูป

ตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นตางๆ และผังบานรากของอาคารพรอมดวยรายละเอียด 
- แบบแปลน ตองมีรูปรายละเอียดอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย 
- แบบแปลน สำหรับการดัดแปลงอาคารใหแสดงสวนตางๆ ของอาคารท่ีจะกอสรางใหชัดเจน 
- แบบแปลน สำหรับการดัดแปลงอาคารใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะดัดแปลงใหชัดเจน 

 - แบบแปลน สำหรับการรื้อถอนอาคาร ใหแสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัยในการรื้อถอน  
อาคาร  

- แบบแปลน สำหรับการเคลื่อนยายอาคาร ใหแสดงข้ันตอน วิธีการ ความมั่นคง แข็งแรง ตลอดจนความ 
ปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคาร 

- สำหรับอาคารท่ีมีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกวาง ความยาว หรอืความสูงเกิน 90 
เมตร แบบแปลนจะใชมาตรา สวนเล็กกวา 1 ใน 100 ก็ได แตตองไมเล็กกวา 1 ใน 250 

- แบบแปลนสำหรับการเปลี่ยนการใชอาคาร ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิม และสวนที่จะเปลี่ยนการใชใหมให  
ชัดเจน  

- รายการประกอบแบบแปลน ใหแสดงรายละเอียดเก่ียวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติ 
หรือวิธีการสำหรับการกอสรางอาคาร 

- รายการคำนวณใหแสดงวิธการตามหลักวิศวกรรมศาสตร 
5.3 ผ ู ร ับผ ิดชอบงานออกแบบหรือผู ร ับผ ิดชอบงานออกแบบและคำนวณ ตองลงลายมือชื ่อพรอมกับเขียน                
ชื่อตัวบรรจง ที่อยูพรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไวในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ 
แปลน และรายการคำนวณแตละชุดดวย ผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมใหระบุเลขทะเบียนในใบอนุญาตไว 

2. คาธรรมเนียม คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 
คาธรรมเนียมและใบอนุญาต 
 -  ใบอนุญาตกอสรางอาคาร   ฉบับละ  20  บาท 
 -  คาคำรอง                  5  บาท 
คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน  (คิดตามพ้ืนที่ของอาคาร) 
      -  อาคารซึ่งสูงไมเกินสองช้ันหรือสูงไมเกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
      -  อาคารที่สูงเกินสองชั้นแตไมเกินสามชั้น หรอืสูงเกิน 12 เมตร แตไมเกิน 15 เมตร  ตารางเมตรละ 

2.00 บาท 
      -  อาคารที่สูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร  ตารางเมตรละ 4.00 บาท 
      -  อาคารซึ่งมีพ้ืนรับน้ำหนักบรรทุกเกิน 500  กิโลกรัมตอหนึ่งตารางเมตร  ตารางเมตรละ 4.00 บาท 
      -  พื้นที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถ ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
      -  ปาย เมตรละ 4.00 บาท 
      -  อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว เชน เขื่อน ทอหรือทางระบายน้ำ รั้ว กำแพง คิดตามความ

ยาวเมตรละ 1 บาท 
 



-8- 
สำหรับประชาชนในเขตองคการบริหารสวนตำบลสนวนกอนดำเนินการกอสรางดัดแปลง รื้อถอนตอเติม หรือ

เคลื ่อนยายอาคารตางในเขตองคการบริหารสวนตำบลสนวนโปรดติดตอขออนุญาตไดที ่กองชาง เมื ่อทานทำ         
การกอสรางอาคารแลวเสร็จใหทานยื่นคำขอหมายเลขประจำบานไดที่ผูใหญบานในหมูบานนั้นๆ เมื่อไดเลขประจำ 
บานแลว จึงไปขอสำเนาทะเบียนบานท่ีอำเภอ 

3. บทกำหนดโทษ 
ผูที ่ฝาฝนบทบัญญัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร จะตองมีโทษตามที่บัญญัติไวในมาตรา 65 ถึง 

มาตรา 74 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมีทาปรับหรือระวางโทษจำคุก หรือทั้งจำทั้งปรับ แลวแต
กรณี เชน ผูใดฝาฝนโดยกระทำการกอสรางหรือใชอาคารหรือเปลี ่ยนการใชอาคาร โดยมิไดร ับอนุญาตจาก            
เจาพนักงานทองถิ่นตองระวางโทษจำคุกไมเกิน 3 เดือน หรือปรับไมเกิน 6 ห มื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ นอกจากนั้น
ยังตองระวางโทษปรับรายวันอีกวันละไมเกิน 1 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะได ปฏิบัติไดถูกตอง 
และหากอาคารที่ฝาฝนนั้นเปนอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข ฯลฯ ตองระวางโทษ
เปนสองเทา 

 

 

 



 
 

ยื่นเอกสารใหม 
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ระยะเวลาที่ใชในการปฏิบัติงาน 
 
 
 
 
 
 

 
ไมครบถวน 

ไมเกิน 1 วัน 

 
                                                                                                                     ครบถวนไมเกิน 7 วัน 
 
 
 
 
 
 
                                                                                                                     ถูกตองไมเกิน 18 วัน 
 

 
ไมถูกตอง 

 
                                                                                                                        ถูกตองไมเกิน 5 วัน 
 
 
 

 
   เห็นชอบไมเกิน 3 วัน 

    เจาพนักงานทองถ่ิน 

ออก อ.1 และแจง้ผูข้อ (น.1) 

ส ัѷงไมอ่อก อ.1 และแจง้ผูข้อ (น.2) 
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แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการยื่นแจงความประสงคจะกอสรางอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ไมเกิน 1 วัน 

 
 
 
 

 
ไมเกิน 5 วัน 

 
(นายชาง/วิศวกร) 

ตรวจพิจารณาแบบ 

            แกไขเอกสารและแบบ 
  

ไมถูกตอง 

 

 
แจงผูย่ืนแกไข 
แบบใหถูกตอง 

ถูกตอง ไมเกิน 5 วัน  
                          ภายใน 120 วัน 

 
 
              
                 ถกูตอง ไมเกิน 2 วัน 
 
 
 
 
 
  
กฎหมายท่ีเก่ียวของ : การขออนุญาตกอสรางอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (แกไขเพิ่มเตมิโดย
พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร (ฉบับที่2) พ.ศ.2535 และ (ฉบับที3่) พ.ศ.2543) (มาตรา 21)  กฎกระทรวง เทศบัญญัติ
ทองถิ่น และประกาศกระทรวง มหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522



 


